Projekt

sprawdzony przez radcg¢ prawnego
Agnieszke Toczko

UCHWALA NR XV/.../2025
RADY POWIATU TUCHOLSKIEGO

z dnia 25 kwietnia 2025 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Powiatu
Tucholskiego

Na podstawie art. 12 pkt8lit. a) ustawy zdnia 5czerwca 1998r. 0 samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 107, 1907) oraz art. 13, art. 14, art. 15, art. 34 ust. 6,
art. 68 ust. 113  iart. 70 ust. 4 ustawy zdnia  2lsierpnia  1997r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881)

Rada Powiatu
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé
Powiatu Tucholskiego w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zasady zawierania przez strony uméw, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

§ 2. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) Powiecie — rozumie si¢ przez to Powiat Tucholski;
2) Radzie Powiatu — rozumie si¢ przez to Rade Powiatu Tucholskiego;
3) Zarzadzie Powiatu — rozumie si¢ przez to Zarzad Powiatu Tucholskiego;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny;

6) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng Powiatu
Tucholskiego;

7) zasobie powiatowym - nalezy przez to rozumie¢ powiatowy zasob nieruchomosci
W rozumieniu ustawy;

8) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele okreslone w art. 6 ustawy;

9) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunty, budynki oraz wyodrebnione lokale,
a takze ich czesci.
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2. llekro¢ wymienione w uchwale czynnosci wykonuje Zarzad Powiatu to wobec
czynnosci tych nie jest wymagana uprzednia zgoda Rady Powiatu, chyba Ze przepis uchwaty
stanowi inaczej.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3. Zarzad Powiatu nabywa do powiatowego zasobu nieruchomosci prawa do
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ lub pozostajagcych w uzytkowaniu wieczystym osob
fizycznych i prawnych, na cele zwigzanie z realizacjg zadan wlasnych Powiatu, innych zadan
i celéw publicznych wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

§ 4. Zarzad Powiatu nabywa do powiatowego zasobu nieruchomosci lub ich czgsci, gdy
nabycie nastepuje w formie darowizny.

§ 5. 1. Zarzad Powiatu nabywa nieruchomosci, w przypadku gdy nabycie dokonywane jest
w formie zamiany prawa wiasnosci nieruchomosci migdzy Skarbem Panstwa oraz
jednostkami samorzadu terytorialnego oraz mig¢dzy tymi jednostkami, bez obowigzku
dokonywania doptat w przypadku r6znej wartosci zamienianych nieruchomosci.

2. Przepis §5 stosuje si¢ rowniez w razie zmiany wilasnosci nieruchomosci na prawo
uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wtasno$¢, a takze zamiany
praw uzytkowania dokonywanej miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu
terytorialnego oraz migdzy tymi jednostkami.

§ 6. 1. Zarzad Powiatu nabywa nieruchomosci, w przypadku gdy nabycie jest dokonywane
w formie zamiany prawa wlasno$ci nieruchomo$ci miedzy jednostka samorzadu
terytorialnego a osobami fizycznymi lub osobami prawnymi pod warunkiem dokonania
doptat, w przypadku réznej wartos$ci zamienianych nieruchomosci.

2. Przepis § 6 stosuje si¢ roOwniez w razie zamiany wlasno$ci nieruchomos$ci na prawo
uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wtasno$¢ nieruchomosci,
a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do zamiany udzialow we wspotwlasnosci lub
we wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci.

§ 7. Zarzad Powiatu wystepuje, w trybie okre§lonym w art. 64 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz. U. 1998 r. Nr 133, poz. 872 ze zm.) z wnioskami do Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego w sprawie nabycia nieruchomosci, ktore sa niezbedne do realizacji zadan
wtlasnych Powiatu Tucholskiego.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 8. Nieruchomos$ci wchodzace w sktad powiatowego zasobu sg zbywane przez Zarzad
Powiatu, w przypadku gdy :

1) sa zbedne do wykonywania zadan Powiatu okre§lonych w przepisach prawa, badz
wynikajacych z plandw i strategii Powiatu;

2) nie moga by¢ zagospodarowane przez jednostki organizacyjne Powiatu;
3) nie jest mozliwe, badz optacalne oddanie ich w posiadanie zalezne.

§ 9. Nieruchomos$ci zbywa sie¢ wtrybie ina zasadach przewidzianych w ustawie
I przepisach wykonawczych.
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§ 10. 1. Lokale mieszkalne iuzytkowe stanowigce czeéci sktadowe budynkow
znajdujacych si¢ na gruntach o niezmieniajacym si¢ przeznaczeniu sprzedawane sg wraz
Z prawem uzytkowania wieczystego lub ustalong czescig gruntu.

2. Okresla sie nastepujace zasady sprzedazy lokali bedacych wlasnosciag Powiatu:

1) sprzedazy podlega wyodrebniony lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
Z przynalezng cze¢$ciag powierzchni wspolnie uzytkowanej i przynaleznym gruntem;

2) udziat w gruncie zbywa si¢ w formie uzytkowania wieczystego jak rowniez na wlasno$¢;
3) nabywca lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym moze by¢ tylko jego najemca;
4) warto$¢ lokalu ustala rzeczoznawca majgtkowy;

5) Zarzad Powiatu sporzadza oraz podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali
przeznaczonych do sprzedazy. W wykazie okresla si¢ odpowiednio informacje
0 przedmiocie sprzedazy, wymienione w art. 35 ust. 1 ustawy;

6) cena lokalu sprzedawanego w drodze przetargu podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc;

7) cena lokalu sprzedawanego w drodze bezprzetargowej moze by¢ w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach roztozona na raty nie dluzej niz na 10 lat. Zasady
zabezpieczenia niesptaconej czgsci i jej oprocentowania okresla ustawa w art. 70 ust. 2 i 3;

8) przy sprzedazy lokalu na raty pierwsza rata w wysokosci 15% ceny podlega zaptacie
nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomoscei, a nastepne
raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie w terminach ustalonych przez strony
W umowie;

9) przy sprzedazy bezprzetargowej, jezeli dotychczasowy lokator w ciggu 6 miesigcy
nie wykupi przedmiotowego lokalu, Zarzad Powiatu moze zby¢ lokal w drodze przetargu
zgodnie z art. 67 ustawy;

10) wierzytelnos¢ Powiatu jako niesptacona czg¢$¢ ceny za lokal podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu.

3. Ustala si¢ nastgpujace bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych :

1) w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego najemcy za gotowke przy jednorazowej
wplacie przed zwarciem aktu notarialnego cene lokalu obniza si¢ 0 50% w stosunku do
wartos$ci ustalonej przez biegtego rzeczoznawce;

2) w przypadku wystgpienia wszystkich najemcow z danego budynku o wykup lokali
mieszkalnych gdy transakcje w formie aktéw notarialnych odbywajg si¢ w tym samym
dniu z zaptata jednorazowo gotowka, cen¢ lokali mieszkalnych obniza si¢ o 70%
w stosunku do warto$ci ustalonej przez biegtego rzeczoznawcg;

3) w przypadku sprzedazy lokalu potozonego na terenie wsi cen¢ lokalu obniza si¢ o 10%
W stosunku do warto$ci ustalonej przez biegtego rzeczoznawce;

4) suma uzyskanych bonifikat nie moze przekracza¢ 80% ceny lokalu na terenach wiejskich
i 70% ceny lokalu w miescie;

5) najemca lokalu mieszkalnego pokrywa wszystkie koszty zwigzane z transakcja kupna —
sprzedazy tj. koszty wyceny podziatow, podziaty geodezyjne itp.;

6) jezeli transakcje kupna — sprzedazy lokali mieszkalnych za gotowke odbywaja si¢
w réznych terminach do najemcoéw niesprzedanych lokali stosuje si¢ bonifikate w tej
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samej wysoko$ci jaka obowigzywalta przy sprzedazy pierwszego lokalu mieszkalnego
w danym budynku.

4. Wyraza si¢ zgode na obnizenie do 1% bonifikaty od ceny nieruchomosci lub ich cze¢sci
wpisanych do rejestru zabytkow, zbywanych przez Powiat.

Rozdzial 4.
Obciazanie nieruchomosci

§ 11. 1. Nieruchomos$ci bedace wtasnoscig Powiatu Tucholskiego, obcigza si¢ odptatnie
stuzebno$cig gruntowa, ktorej tres¢ okresla przepis art. 285 § 1 Kodeksu cywilnego, na rzecz
wiasciciela innej nieruchomosci, w tym nieruchomosci oddawanej w uzytkowanie wieczyste,
jezeli jest to konieczne ze wzgledu na zwigkszenie uzytecznosci nieruchomosci wtadnacej lub
jej oznaczonej czesci w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej; z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wysokos$¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebno$ci gruntowe;j
ustala si¢ na podstawie opinii rzeczoznawcy majgtkowego w formie operatu szacunkowego.

3. Stuzebno$¢ gruntowa na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego ustanawia si¢ nieodptatnie do czasu zbycia nieruchomos$ci wladnacej na rzecz
innych podmiotéw niz okre§lone w art. 14 ust. 2 ustawy.

4. Ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej nastgpuje na podstawie uchwaly Zarzadu Powiatu.

§ 12. 1. Nieruchomosci bedace wiasnosciag Powiatu Tucholskiego, obcigza si¢ odptatnie
stuzebno$cig przesylu, na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub ktorego
wlasno$¢ stanowiag urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego, prawem
polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze Kkorzysta¢ w oznaczonym zakresie
Z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen.

2. Wysokos$¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebno$ci przesytu
ustala si¢ na podstawie opinii rzeczoznawcy majgtkowego w formie operatu szacunkowego.

3. Ustanowienie stuzebnos$ci przesylu nastepuje na podstawie uchwaty Zarzadu Powiatu.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 13.1. Zarzad Powiatu jest uprawniony do oddawania w najem lub dzierzawe
nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Powiatu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, jednak
nie dluzej niz do 5 lat wlgcznie bez koniecznosci uzyskiwania zgody Rady.

2. W przypadku ponownego wydzierzawienia lub wynajecia nieruchomosci, ktora byta
uprzednio przedmiotem takiej umowy, z tym samym podmiotem, zawartej przez Zarzad
Powiatu na okres do pieciu lat, Zarzad Powiatu jest uprawniony, bez zgody Rady,
wydzierzawi¢ lub wynaja¢ ta nieruchomos¢ temu samemu podmiotowi na okres do 3 lat.

3. Dalsze wydzierzawienie lub wynajecie nieruchomo$ci na zasadach okreslonych
w ust. 112 wymaga uchwaly Rady Powiatu.

§ 14. Zarzad Powiatu przeprowadza przetarg lub w drodze bezprzetargowej dokonuje
wydzierzawienia lub wynajgcia nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. 1. Zarzad Powiatu ustala wysokos¢ stawek czynszu dzierzawy inajmu dla
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Powiatu z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku dzierzawy lub najmu nieruchomosci w drodze przetargu czynsz ustalany
jest w wysoko$ci osiggnigtej w przetargu. Cene wywolawczg stanowig stawki, o ktorych
mowa w ust.1.
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3. Wysokos¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych ustala si¢ zgodnie z odrgbnymi
przepisami.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 16. Traci moc : uchwata Nr XXXVI/226/2001 Rady Powiatu Tucholskiego z dnia
23 listopada 2001r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata (Dz.Urz. Woj. Kuj. —
Pom. Nr 37, poz. 692 z 16.05.2022r., z 2008r. Nr 21, poz. 298 z dnia 12.02.2008r. i z 2023r.
poz. 5669 z 12.09.2023).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Tucholskiego

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Powiatu

llona Lesikowska
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UZASADNIENIE

Podj¢cie przedmiotowej uchwaly jest uzasadnione konieczno$cig ustalenia zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami  stanowigcymi  wlasnos¢ Powiatu  Tucholskiego
Zz uwzglednieniem obecnie obowigzujacego stanu prawnego, uszczegdtowieniem rozwigzan
zwigzanych z wynajmowaniem, wydzierzawieniem oraz nabyciem i zbyciem nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ powiatu. Dotychczas obowigzujace zasady zostaly okreslone przez
Rade¢ Powiatu Tucholskiego uchwatg Nr XXXVI1/226/2001 r. z dnia 23 listopada 2001 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata. Od jej podjecia uptyneto juz przeszto 20 lat.

W gospodarowaniu mieniem Powiatu obowigzujg zasady prawidlowej i racjonalnej
gospodarki z zachowaniem szczegodlnej staranno$ci z korzystania i dysponowania nim
zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem, ze szczegolnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia realizacji zadan publicznych intereséw Powiatu.

Podstawe prawng podjecia niniejszej uchwaly stanowi art. 12 pkt 8 lit. a ustawy
0 samorzadzie powiatowym (Dz.U. z2024r. poz.107 z p6z. zm.), zktérego wynika
kompetencja Rady Powiatu Tucholskiego do podejmowania uchwat w sprawach
majatkowych powiatu dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, oOile ustawy szczegélne nie stanowig inaczej. Uchwata Rady Powiatu
Tucholskiego jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie dzierzawy zawartej na
czas oznaczony do 3 lat, strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢. Po okresleniu zasad gospodarowania nieruchomo$ciami zarzad powiatu moze
dokonywac tych czynnosci bez zgody rady powiatu.

Przewodniczaca Rady Powiatu

llona Lesikowska
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